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MUNICIPIO DA

ChamuSca R 1 ——

Planeamento, Obras, Ambiente e Equipamentos

Informacéo do Responsével ___Despacho _ ——

Paulo Queimado, Dr.

Evelina Maria Cebola Mendes Presidente de Cimara
Chefe de Divisao da DUPOAE .
REQUERENTE LOCALDE PROCESSO N°
Sandra Paula Cruz INTERVENCAQ SP0-09/2022/14
Art. 130.°, Secgdo EE INFO N°
da Freguesia da 66/L.G/2022
Carregueira/Rua do
Vale Mouro,
Carregueira
DATA REGISTO DE ENTRADA
17 FEV 2022 777 (25 JAN 2022]
ASSUNTO

Direito & informago [Art. 110.° do R.J.U.EJ.

Na sequéncia do pedido de esclarecimentos apresentado pela requarente [Direito & Informagae [Art 110.° do
R.J.UE], através do email com o registo de entrada supramencionado, e de Indicagéo Superior da Chefe da
D.U.P.O.A.E., datada de 16 de fevereiro do comrente ano, cabe informar o seguinte:

1. A parcela inscrita na Matriz Predial Ristica d2 Freguesia da Camegueira sob o Art, 130.° da Secgao EE, com
a 4rea registada de 4760 m2, encontra-se abrangida parciaimente pelo Montado de Sobro, Outras Areas Florestais e

pelo Aglomerado Urbarno C2.

2. Os poligonos de implantagae das ruinas em questdo encontram-se abrangidas pelo Montado de Sobro e

Outras Areas Florestais.
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Planeamento, Obras, Ambiente e Equipamentos

3 Conforme decorre do preconizado no n.° 7 do art. 22.° do P.D.M. da Chamusca, a edificagéo de habitagao
[“construgdo de raiz”] no Espago Florestal ¢ interdita nas parcelas com area inferior a 4 ha [40000 m?. fbold e

italico nosso]

4, Relativamente & abrangéncia da parcela pelo Espago Florestal, e sem prejuizo da solicitacdo dos

pareceres/autorizacdes das entidades externas competentes para o efeito, bem como do disposto nos pontos

3, 5 & 7 da presente informacéo, chama-se a aten¢io de momento para as alineas a) e b) do n.2 11 do art. 22.° do

P.D.M. da Chamusca e cito: “A construcdo de novos edificios nos espagos agricolas, fica sujeifa as seguintes
condighes gerais: a) Affura méxima dos edificios: 6,5 m N.° méximo de pisos: Habitagdo ou outros usos: 2 pisos--
InstalagGes agricolas: 1 piso. Excefuam -se os silos, depdsifos de &gua e instalagGes especiais, tecnicamente
justificadas; b) O indice méximo de construgéo (relagdo entre a érea bruta construida e a area da propriedade) sera
de 15 %, com o maximo de 2500 m2, néo podendo a habitagéo exceder um méximo de 500 m2”.

5. Caso a pretenséo de edificagio/construcdo fique implantada dentro da serviddo administrativa ao Montado
de Sobro, aquela carecerd do parecer favoravel/favoravel condicionadofautorizagdoflicenca do Instituto da
Conservacdo da Natureza e da Floresta, caso a pretensdo de ampliacio de edificado implique o
abatefarranque/corte de sobreiros.

6. No que diz respeito & parte das parcelas em questdo abrangidas pela Zona Habitacional Consolidada e/oL-..
Aglomerado Urbano C2 [vide ainda entendimento tido pelo Setor de Informagéo Geogréfica/Planeamento Urbanistico
no processo n.° 11/2021/21}, e ainda face ao preceituado pelo n.° 3.3.2 do art. 19.° do P.D.M. da Chamusca e cito
extrato: “Zonas habitacionais consolidadas e a consolidar (ZHC): a) Nas zonas habitacionais a consolidar ndo seréo
permitidas construgbes com mais de dois pisos, salvo nas zonas sujeitas a elaboragdo de PP. A tipologia das
construgbes poderé ser em banda ou isolada, de acordo com a tipologia dominante do arruamento e com o estudo de
definicso de alinhamentos a elaborar para cada caso, quando a sua nafureza suscitar dividas ao municipio; b) Nas
zonag hobitacionaie coneolidadae corfo pommitidos aponae anexne romplameantaree da habitacdo e das necessidades
da atividade agricola; ¢} O indice de ocupagdo em ZHC néo devera ultrapassar o valor de 0,75 no somatério da
construggo principal com os anexos, sendo que estes Liltimos em caso algum deveréo ter um indice de ocupagéo
superior a 0,15; d) As funges comerciais e industriais ao nivel do piso térreo serfo sempre permitidas desde que

respeitada a legislagdo em vigor.”,
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7. Sem prejuizo da solicitacdo dos pareceres/autorizacdes das entidades externas competentes para o
efeito, bem como do disposto nos pontos 3. 5 e presente ponto da presente informacéo, e tendo presente que
a parcela inscrita na Matriz Predial Rustica da Freguesia da Carregueira sob o Art. 130.° da Secgéo EE, segundo a

Carta de Perigosidade do Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, encontra-se parcialmente

abrangida pelas categorias Muito Baixa e Média, havendo uma parte sem qualquer classificagdo, cabe citar o

disposto o Anexo do Aviso n.° 12733/2021, de 8 de julho referente 4 Atualizagéo do Plano Intermunicipal de Defesa
da Floresta Confra Incéndios dos Municipios de Almeirim, Alpiarca e Chamusca — 2020-2028: “Refativamente aos

condicionalismos & edificaggo previstos no art. 16.° do Decreto -Lef 1.° 124/2006, de 28/06, com a atuai redagéio daga

pelo Decreto -Lei n.° 14/2019, de 21 de janeiro, a construgdo de novos edificios ou a ampliagéo de edificios
existentes, fora das areas consolidadas, estdo sujeitas ao cumprimento de vérias medidas e de parecer favoravel
vinculativo da Comiss&o Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Assim, e de acordo com o disposto
no artigo acima referido: a) Fora das areas edificadas consolidadas, nédo é pemmitida a construgéo de novos edificios
nas areas classificadas na cartografia de perigosidade como de Alta e Muite Alta (n.° 2, do arf. 16.° do referido
decrelo-lei). Porém, excetuam -se a construg@o de novos edificios destinados a utilizagoes exclusivamente agricolas,
pecuarias, aquicolas, piscicoles, florestais ou de exploragdo de recursos energéficos ou geologicos que sejam
reconhecidos de interesse municipal, que néo exista altemativa adequada de localizaggo e que cumpram medidas de
minimizag&o do perigo de incéndio (n.° 11, do art. 16.° do referido decreto-lei). b) A construgdo de novos edificios ou a
ampliagdo de edificios existentes apenas s&o permitidas, fora das éreas edificadas consolidadas, /nas éreaé
classificadas na cartografia de perigosidade como de Média, Baixa e Muito Baixa, desde que cumpria'f'as algumas
medidas (n.° 4, do art. 16.° do referido decreto-lei). Para &reas confinantes com terrenos ocupados com floresta,
matos ou pastagens naturais deve ser garantida a disténcia & estrema da propriedade de uma faixa de protecéo
nunca inferior a 50 m. Para éreas confinantes com ferrenos ocupados com outras ocupagdes, deve ser garantida a
disténeia & estrema da propredade de uma faixa de prote¢do de 10 m, 20 m ou 30 m, consoante a classe de
perigosidade de incéndio rural abrangida: ;ér-r:;bsi&ade Muito Baixa: 10 metros,: 5e‘f;gosi“&a?d“e Baixa: 20 metros;
Perigosidade Média: 30 metros. c) Para além da excecdo referida na alinea a), 0 mesmo artigo prevé que quando
esteja em causa a construgdo de novos edificios ou 0 aumento da érea de implantagdo de edificios existentes,
destinados exclusivamente ao turismo de habitagdo, ao turismo no espago rural, & atividade agricola, silvicola,
pecudria, aquicola ou atividades industrias conexas e exclusivamente dedicadas ao aproveitamento e valorizaggo
dos produtos e subprodutos da respetiva exploragdo, possa ser reduzida até 10 metros, a faixa de protegdo prevista
no n.° 4, do art. 16.° e de acordo com o previsto no PIMDFCI; d) O disposto nos nimeros anteriores n&o isenta do
cumprimento da restante legisfacéo apficavel.”

Contudo. os poligonos de implantacdo das ruinas nio se encontram abrangidos por guaisquer

classificacdes da Carta de Perigosidade.
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8. Sem prejuizo do supra exposto, propde-se que a requerente formalize um pedido de informacio
prévia de reabilitacdo [ou reconstrucdo] e ampliacdo de edificacdo, ao abrigo do R.J.U.E., apresentando os
elementos constantes da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, conjugado com o Regulamento Municipal da

Urbanlzacdo e da Edificacfio da Chamusca:

9, Também sem prejuizo do supra exposto e no gue concerne a vedacéo da parcela, e ainda tendo em

consideracio o meio envolvente e carateristicas da parcela em guestdo. na 6fica do autor da presente
informacao, propde-se que a vedacio da parcela seja em paus de madeira tratada [assente diretamente no
solo] e rede ovelheira, nio ultrapassando no total a altura de 1,60 m. Com as carateristicas ante

mencionadas, a requerente poderd apresentar, na Camara Municipal, um requerimento de participacao de
inicio de trabathos. a0 abrigo do R.J.U.E:

10. Desde que respeitados os pressupostos e condicionantes descritos nesta informacdo, afigura-se na
Stica do autor da presente informacio exequivel a reconstrucdo das ruinas em guestdo, sublinhando contudo
que a requerente deveré ser notificada do teor intearal desta informacdo técnica e ulterior Decisdo Superior,
bem como de que caso queira uma decisdo [uridicamente vinculativa, deverd apresentar o pedido de

informacido préva mencionada no ponto 8.

11. Em anexo, extratos da Carta de Perigosidade do PIMDFCI e da planta com os zonamentos do P.D.M.

da Chamusca [raster da planta de ordenamento + vetorial].

A Consideragao Superior.

Luis Guitherme Saraiva Lopes [Arquiteto]
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» PDM (raster)

-Perimetros Urbanos//Carregueira e Plnheiro Grande-Perimetros Urbanos//Chamusca-Perimetros Urbanos//Chouto-
Perimetrqs Urbanos//Parreira e Salvador-Perimetros Urbanos//Ulme-Perimetros Urbanos//Vale Cavalos e Caniceira
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